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D) AN AN o
Zeichnerischer und schriftlicher Teil:

Bebauungsplanes ,Lindenstralie / Ziegelackerweg"

Stand: 17.10.2021 Thomas Weimer

Gesetzliche Grundlagen und Verordnungen:

1. Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Art. 2 G v. 08.08.2020 | 1728 (BGBI. | Nr.39 vom 29.07.2011 S.1509)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542
zuletzt geandert durch Artikel 1 G v. 8.9.2017 1 3370 (Nr. 62)

4, Naturschutzgesetz (NatSchG)
vom 23.06.2015 (GBI. Nr.2015, 585)

5. Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg i.d.F. der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357,358, ber.S 416), zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

6. Gesetz Uber das Nachbarrecht (NRG)
vom 8.1.1996 (GBI.1996 S. 54)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 4.2.2014 (GBI. S. 65) m.W.v. 12.2.2014

7. Planzeichenverordnung (PlanzZV 90)
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

8. Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO)
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Stand: 17.10.2021 Thomas Weimer
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Verfahrensvermerke

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ’Lindenstrale / Ziegelackerweg” erfolgt im beschleunigten

Verfahren nach § 13a BauGB.

Aufstellungsbeschluss

Beschluss zur Wahl des beschleunigten Verfahrens

geman § 2 (1) BauGB

geméan § 13a BauGB am

Entwurfsbilligung und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung am

Offentliche Auslegung

Behordenbeteiligung

Satzungsbeschluss

Ausfertigung:
Die Inhalte des Bebauungsplanes
Gemeinderatsbeschliissen tberein.

Stadt Bad Herrenalb, den .....................

Klaus Hoffmann, Blrgermeister

Ortsiuibliche Bekanntmachung / Rechtskraft

Stand: 17.10.2021

gemal § 3 (2) BauGB  vom
bis

gemal § 3 (2) BauGB  vom
bis

gemal 8 10 (1) BauGB am

(Deckblatt)  stimmen mit den

gemal § 10 (3) BauGB am ...

--.--.2021
--.--.2021
--.--.2021
--.--.2021
--.--.2021
--.--.2021

--.--.2021

--. --.2021

entsprechenden

Thomas Weimer
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B) Ergdnzung textliche Festsetzungen und Hinweise

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

1.
11

5.

Malf3 der baulichen Nutzung 89 (1) Nr.1 BauGB
GRZ =0,4 als Obergrenze  Z =1l

Die zulassige Grundflache richtet sich nach den im zeichnerischen Teil  (Deckblatt)
neu ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen unter Berlicksichtigung der festgesetzten
Obergrenze.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen 89 (1) Nr.2 BauGB o = offene Bauweise, nur Einzel- und
Doppelhauser (ED) zuléssig.

Die Gebaude sind nur innerhalb der neu festgesetzten Baugrenzen zulassig.
Uberschreitungen mit untergeordneten Bauteilen wie Balkone, Vordacher und
Freitreppen bis 1,50 m sind zulassig. Gesimse, Dachvorspriinge, Fallrohre, Tir- und
Fensterrahmen durfen bis 0,5 m vor die festgesetzten Baugrenzen und
Umgrenzungen vortreten. Die Abstandsflachen nach 85 LBO sind einzuhalten.

Flachen fur Garagen, Carports und Nebenanlagen § 9 (1) Nr.4 BauGB Garagen,
Carports und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und den hierfir vorgesehenen Garagenflachen zulassig.
Garagen und Carports mussen zur stralenseitigen Grundstlicksgrenze einen
Abstand von mindestens 5,5 m Stauraum einhalten. Garagenvordéacher dirfen
blindig mit den Hauptgeb&uden in 4,0 m Abstand zur straR3enseitigen
Grundstiicksgrenze errichtet werden. Die Abstandsflachen nach §6 LBO sind
einzuhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen 89 (1) Nr.6 BauGB

Es sind je Wohngebaude 2 Wohneinheiten (WE) zulassig, ausnahmsweise kdnnen
Einliegerwohnungen im UG als dritte Wohneinheit zugelassen werden, wenn die
sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Dachflachen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink und Blei sind nicht zulassig. Die

6.

Flachdacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begrinen.

Pflanzgebote / Pflanzbindung 89 (1) Nr.25a/b BauGB

Bestehende Baume und Straucher sind mdoglichst zu erhalten. Fir abgangige B&dume und

Straucher sind Ersatzpflanzungen nach der untenstehenden Vorschlagsliste neu
anzupflanzen, zu pflegen und zu unterhalten. Dabei kbénnen die Standorte der Baume,
Straucher und Geholze den ortlichen Gegebenheiten angepasst und aufeinander
abgestimmt werden.

Stand: 17.10.2021 Thomas Weimer
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7. Hohenlage der Gebaude §9 (3) BauGB

Die Lage der Hohenbezugspunkte der geplanten Gebaude sind dem Planeinschrieb zu
entnehmen. Ausgehend von diesen Punkten wird die zulassige Gebaudehdhe mit einer
maximal zulassigen Traufhdhe THmax 7,7 und einer maximal zulassigen Firsthdhe
FHmax 11,0 m festgelegt.

8. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung
89 (7) BauGB

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung ist im
zeichnerischen Teil mit einer dicken, schwarz gestrichelten Linie festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

1. AuRere Gestaltung §74 (1) Nr.1LBO

Bei der Gestaltung der Gebaude und Fassaden sind die allgemeinen Anforderungen des § 11
(1-2) LBO zu beachten. Die Geb&dude mussen sich im Sinne von 8§ 34 BauGB in die in
die vorhandene Bebauung einfigen. Doppelhauser sollen hinsichtlich der
Fassadengestaltung mdglichst einheitlich ausgefihrt werden, die Farbgebung ist
abzustimmen. Die Fassaden miussen innerhalb eines Jahres nach Beendigung der
Rohbauarbeiten fertiggestellt sein.

Garagen und Nebengebdude sind in Gestaltung und Farbgebung an das jeweilige
Hauptgebaude anzupassen.

2. Dachform und Dachneigung 8§74 (1) Nr.1LBO

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind Satteldacher und versetzte
Satteldacher (Lichtbanddacher) mit einer Neigung von 25-48° zulassig. Doppelhauser
sind mit einheitlicher Dachform, Firstrichtung und Dachneigung auszufiihren.
Freistehende Garagen und Carports missen mit Flachdéachern ausgefihrt werden.

3. Dachdeckung 8§74 (1) Nr.1LBO

Fur die Dachdeckung durfen keine reflektierenden oder glanzenden Materialien verwendet
werden. Anlagen zur Nutzung der Fotovoltaik / Solarenergie sind allgemein zulassig.
Doppelhauser sollen mit einheitlicher Dachdeckung ausgefuhrt werden. Die
Flachdacher der Garagen und Carports missen extensiv begriint werden.

4. Dachaufbauten 8§74 (1) Nr.1LBO
Dachaufbauten bis zu einem Drittel der Dachfl&che sind zul&ssig.

5. Gebaudehohen § 74 (1) Nr.1LBO
Zulassige Traufhbhe THmax. 7,7 m Zuldssige Firsthbhe THmax. 11,0 m

Bezugshohe / Bezugspunkt siehe Planeinschrieb.

Die Hohe der freistehenden Nebenanlagen und Garagen darf maximal 3,0 m betragen. In
begriindeten Einzelfallen kénnen ausnahmsweise gréf3ere Hoéhen zugelassen werden,
z.B. fur die Unterbringung von Wohnmobilen.

Bezugshohe ist die mittlere Gelandehdhe im Schwerpunkt der geplanten Nebenanlage.
Grenzgaragen sind zulassig; die Vorschriften 85 und 86 LBO sind zu beachten.

6. Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen § 74 (2) Nr. 2 und 6 LBO Abweichend von den

Bestimmungen der LBO sind je Wohnung 2 Pkw-Abstellplatze und 2 Fahrradabstellplatze
nachzuweisen.

Stand: 17.10.2021 Thomas Weimer
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7. Gestaltung der Grundstlcke, Einfriedigungen 8§74 (1) Nr.3LBO

Flachenversiegelungen auf den Baugrundstiicken sind zu vermeiden, Belage fur Stellplatze
und Wege sind wasserdurchlassig auszubilden.

Einfriedigungen entlang der offentlichen Verkehrsflache und auf den privaten Grundstticken
jeweils bis zur Baugrenze dirfen maximal 0,80 m hoch sein. Gemessen wird von der
OK der angrenzenden Verkehrsflache (Bordstein oder Saumstein), bzw. dem geplanten
Gelande bis zur Baugrenze. Entlang der sonstigen Grenzen konnen die
Einfriedigungen bis zu 1,50m hoch sein. Zulassig sind Holzzaune oder Hecken, bzw.
eingegrinte Maschendrahtzaune. Die Pflanzungen sollen mit den in der Vorschlagsliste
aufgefuhrten Arten durchgefuihrt werden. Die Bestimmungen des Gesetzes Uber das
Nachbarrecht (NRG § 11 — 13) mussen eingehalten werden.

8. Hohenlage des Grundstiicks §10Nr.1-3LBO
Gelandeveranderungen im Zuge der Bebauung der Grundstiicke sind nur bis maximal 1,0 m
zum vorhandenen, natirlichen Gelande zulassig. Stiitzbauwerke bis zu einer Hohe von
1,0 m zulassig.
Vorhandene und geplante Hohenverhaltnisse auf angrenzenden privaten
Grundstucken und den offentlichen Verkehrsflachen sind bei den
Gelandemodellierungen zu bertcksichtigen.

9. Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser 8§74 (3)2LBO

Fir die Dachabflisse der neuen Geb&ude sind Anlagen zur Regenwassernutzung zu
erstellen. Die Anlagen mussen Uber ein zwangsentleertes spezifisches Volumen von
mindestens 0,03 m3 / m2 Dachflache verfugen. Die Zwangsentleerung des
Ruckhaltevolumens ist gedrosselt in den Entwasserungskanal einzuleiten. Die
notwendigen Leitungen sollen bei der ErschlieRung der Baugrundstiicke mit eingelegt
werden.

Bemessungsbeispiele:

Dachflache Mindestkapazitat der Retentionsvolumen
Regenwasseranlage

bis 100 m2 7,0 m3 3ms

100 — 160 m? 8,0 m3 45m3

Uber 160 m2 9,0 m3 6,0 m3

Bei Planung und Bau sind die DIN-Normen, sowie die Abwassersatzung der Stadt Bad
Herrenalb zu beachten.

Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach der
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) vom 21.05.2001 (BGBI S.959 nicht zulassig, ebenso
eine Verwendung zur Reinigung von Gegenstanden, die bestimmungsgemar nicht nur
vorubergehend mit dem menschlichen Kérper in Bertihrung kommen, z.B. Wasche
waschen (8 3 TrinkwV).

Leitungen und Entnahmestellen fur Wasser, das nicht fir den menschlichen Gebrauch im
Sinne 8§ 3 TrinkwV bestimmt ist, missen entsprechend gekennzeichnet werden.
Grundstucksbezogene Versickerungen sind nicht zulassig.

10. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur in Absprache (Art und Gréf3e) mit der Stadt Bad Herrenalb zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

Stand: 17.10.2021 Thomas Weimer
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Bisherige Festsetzungen, die nicht von der Anderung betroffen und
hier nicht erwéhnt sind, bleiben weiterhin bestehen.

Vorschlagsliste Pflanzgebote
Baume:
Apfelsorten:
Schoner aus Boskoop, Goldparmane, Gravensteiner, Jakob-Fischer, Landsberger
Renette, Roter Wintercalville.
Birnensorten:
Bosc's Flaschenbirne, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Kostliche von
Charneux, Pastorenbirne.
SuRkirschensorten:
GroRRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesen, Frihe Rote Meckenheimer,
Kassius Frihe.
Zwetschensorten:
Hauszwetsche, Buhler Frihzwetsche, Magna Glauca, Mirabelle von Nancy.
Bei Abgangigkeit sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen, dabei sollen die in der
Vorschlagsliste aufgefiihrten Arten verwendet werden.
Bei allen Pflanzungen missen die Bestimmungen des 816 Nachbarrechtsgesetz
insbesondere beziglich der Abstdnde zu Nachbargrundstiicken beachtet werden.
Straucharten:
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnul? (Corylus avellana)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Ackerrose (Rosa arvensis)
Strauch-Weiden (Salix caprera.)
Wasserschneeball  (Viburnum opulus)  Qualitats-
und GréRenbindung:
Straucher, 2 x verpflanzte Ware, 100-150 cm hoch, mindestens 3-triebig.
Je m2 Flache ist ein Strauch zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.
Bei Abgangigkeit sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen, dabei sollen die in der
Vorschlagsliste aufgefiihrten Arten verwendet werden.
Bei allen Pflanzungen missen die Bestimmungen des 816 Nachbarrechtsgesetz
insbesondere beziglich der Abstdnde zu Nachbargrundstiicken beachtet werden.

Hinweise
1. Grundwasserschutz

Stand: 17.10.2021 Thomas Weimer
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Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.
Die Nutzung von Erdwarme mittels Erdwarmesonden ist zulassig.

An den Mischwasserkanal dirfen keine Drainagen angeschlossen werden, alle Bauwerke sind

deshalb so auszubilden, dass eine Anordnung von Drainagen nicht erforderlich wird.
Falls eine Grundwasserhaltung erforderlich ist, muss seitens der Bauherrschaft eine
entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis nach 8 8 WHG beantragt werden. Eine
Wasserhaltung Uber die Bauzeit hinaus ist nicht zuléassig.

Bei allen Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass kein Eintrag von Chemikalien oder sonst

2.

grundwassergefahrdenden Flussigkeiten durch Teile oder Rlckstdnde von
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Quelle LUBW

Bodenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung wird angestrebt, den anfallenden Erdaushub auf das

unumganglich erforderliche Mafl3 zu reduzieren, und das Material innerhalb des
jeweiligen Grundsticks fur Geldndemodellierungen wieder zu verwenden, um die
Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie méglich zu reduzieren.

Die Hohenlage der neuen Gebdude wurde entsprechend festgesetzt.

Far Auffillungen bei den Hochbaumalnahmen darf nur reiner Erdaushub, Kies oder in

2.1

zugelassenen Anlagen aufbereiteter Bauschutt verwendet werden, der keine
grundwassergefahrdenden Stoffe enthalt.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt nétig ist. Das Verdichten oder
Zerstdren von Mutterboden auf den verbleibenden Freiflachen ist nicht zuléssig.

Der Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzufuhren.

Bei Gelandeaufschiuttungen darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht tUberschiittet
werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwachfeuchtem Boden und bei trockener
Witterung ausgefihrt werden. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen,
er darf nicht als An -und Auffullmaterial verwendet werden.

Stand: 17.10.2021 Thomas Weimer
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3. Naturschutz

Es wird empfohlen an geeigneten Stellen nach entsprechendem Aufwuchs der zu pflanzenden
Baume und Straucher Nistkasten fur Vogel und Quartierhilfen fur Fledermause
anzubringen.

4, Altlasten

Das Baugebiet ist derzeit nichtim Bodenschutz- und Altlastenkataster der Stadt Bad Herrenalb
verzeichnet. Sollten dennoch bei den Aushubarbeiten auffallige Verfarbungen, Geruch
oder sonst ungewohnliche Eigenschaften des Aushubmaterials festge-
stellt werden, ist dies der unteren Bodenschutzbehérde unverziglich mitzuteilen. Die
Bauarbeiten sind unverziglich einzustellen.

S. Entwasserung

Wird die Erdgeschossfu3bodenhthe unterhalb der Rickstauebene festgelegt, sind bei der
Planung der Grundstiicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7
festgelegten Bedingungen besonders zu beachten (heben Uber Rickstauebene,
Ruckstauschleife).

6. Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Der fur private Grinanlagen und Grabflachen benttigte Mutterboden sollte auf dem
Baugrundstiick  verbleiben. Vor Wiederauftrag des  Mutterbodens sind
Unterbodenverdichtungen  durch  Auflockerung  bis zum  Anschluss an
wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fur
die geplante Bepflanzung und flachige Versickerung von Oberflachenwasser
gewabhrleistet ist Die Auftragshthe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei
Grabeland nicht Gberschreiten.

7. Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Anlagen zum Lagern, bzw. zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind ausschlie3lich
oberirdisch vorzusehen.

8. Archaologische Funde

Werden bei Bauarbeiten bisher unbekannte historische Bauteile oder archaologische
Fundplatze entdeckt, ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichtigen, die
Bauarbeiten sind einzustellen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes in
Bezug auf Ordnungswidrigkeiten wird hingewiesen.

9. Grindung der Gebaude, Ausfihrung der Kellergeschosse,
Grundwasser

Es wird empfohlen, dass die privaten Bauherren im Zuge der Planung ihrer Gebaude die
notwendigen Informationen fir die Standsicherheit der baulichen Anlagen und die
erforderlichen MaRnahmen zur Abdichtung der Kellergeschosse durch ein
Baugrundgutachten einholen. Dies gilt auch fir die Anlagen zur Bewirtschaftung des
Regenwassers.

Stand: 17.10.2021 Thomas Weimer
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C) Begriundung

1. Anlass und Planungsziele

1.1a Planerfordernis

Gemal 8§ 1 (3) BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

1.1b Ziele und Zwecke der Planung

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Lindenstra8e / Ziegelackerweg*
vom 16.04.1973 hinsichtlich der neu festgesetzten Baugrenzen im Bereich der
Flurstiicke 1339/3 - 1339/4 und der neu festgesetzten Stellplatzflache /
Garagenhofflache auf dem Flurstiick 1339/2:

Der Eigentumer der Flurstlicke 1339/2 bis 1339/4, in der Lindenstral3e in Bernbach /
OT Althof, beabsichtigt zunachst eine Umnutzung des bestehenden Hotels Linde zu
einem Mehrfamilienwohnhaus. Ziel der Nutzungsénderung ist eine Reduzierung der
notwendigen Stellplatze fir das Anwesen zu erreichen und hierdurch die Loschung des
Baulastenblattes 36 (Verpflichtung zur Stellplatziibernahme) vornehmen zu kénnen.
Das dem Hotel gegeniberliegende Flurstiick 1339/2 soll weiterhin ca. 12 Stellplatze fur
das geplante Wohngebaude (ehemalige Hotel Linde) vorhalten und baurechtlich an
dieses gekoppelt werden. Zwei weitere Bauplatze sollen auf den beiden Flurstiicken
1339/3 und 1339/4 durch die angestrebte Bebauungsplandnderung entstehen. Auf
einem dieser beiden Grundstiicke plant der Eigentimer die Errichtung eines
Einfamilienhauses zur Eigennutzung. Das Anwesen auf dem Flurstick 1338/10
(ehemaliges Hotel Linde) soll mit dem gegenuberliegenden Parkplatz (Flurstick
1339/2) ggf. zusammen verkauft werden. Ein Abbruch der Immobilie, sowie der Neubau
eines Mehrfamilienwohnhauses, bleiben dem spateren Investor vorbehalten.
Umbauplane konnen aus den oben genannten Grinden nicht vorgelegt werden.
Jedoch bleiben alle Mdglichkeiten einer geordneten Wohnbaunutzung fir das Flursttick
1338/10 und durch die Vorhaltung der gegeniiberliegenden Stellpléatze offen.

Die Bebauungsplananderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Lindenstralte /
Ziegelackerweg“ wurde mit dem Baurechtsamt der Stadt Bad Herrenalb vorbesprochen
und begrufit.

Stand: 17.10.2021 Thomas Weimer
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1.2 Lage des Plangebiets und Geltungsbereich

Das Plangebiet der Anderung umfasst die Flurstiicke 1339/2 bis 1339/4.

Abb. 1: 1.Anderung des Bebauungsplanes , Lindenstrafe / Ziegelackerweg“

Stand: 17.10.2021 SVW Thomas Weimer
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Abb. 2: Auszug OpenStreetMap (Quelle: www.openstreetmap.de)
Bestehende Rechtsverhéltnisse
Der Planbereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache

ausgewiesen. Er liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "LindenstralRe /
Hofackerweg". Der Bebauungsplan trat am 16.04.1973 in Kraft.

Verfahren

Nach den Kriterien des § 3 b des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) ist eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
durch die Anderung dieses Bebauungsplanes nicht gegeben, da die in der Anlage 1 zu
diesem Gesetz festgelegte Kenngrdof3e beziiglich der Flache des Planbereiches nicht
erreicht wird.

Auf eine allgemeine oder standortbezogene Vorprufung des Einzelfalles kann
verzichtet werden, weil der Planbereich nicht im AuRenbereich im Sinne des § 35
BauGB liegt und erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, insbesondere auch in
Bezug auf 8 1 Abs.6 Nr.7 b BauGB durch die Verwirklichung der
Bebauungsplananderung nicht zu besorgen sind.

Die Bebauungsplananderung kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefuhrt werden. Die in § 13a (1) Satz 1 genannten Kriterien sind eingehalten. Eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht im Sinne von 8 2 Abs.4 BauGB ist somit nach §
13a in Verbindung mit § 13 Abs.3 BauGB nicht erforderlich.

Einordnung in bestehende Ubergeordnete formelle Planungen

Flachennutzungsplan

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln, bzw. in Verfahren nach § 13a BauGB ist der Flachennutzungsplan im Wege
der Berichtigung anzupassen.

Stand: 17.10.2021 Thomas Weimer
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3.1

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Bad Herrenalb in der 1.
Fortschreibung vom 23.07.2003 stellt flir das Plangebiet die folgende Nutzunge dar:
w Wohnbauflache

Die Bebauungsplandnderung erfolgt im Rahmen der Festsetzungen des
rechtskraftigen Flachennutzungsplanes, eine Anpassung ist deshalb nicht erforderlich.

Stadtebauliche Planungskonzeption

ErschlieBung und Verkehr

Die Baugrundsticke sind verkehrlich von der Lindenstral3e erschlossen. Eine andere,
oder zusatzliche offentliche ErschlieBung ist fir die geplante Bebauung nicht
erforderlich.

Die Entsorgung des Schmutzwassers fur den Bereich der Anderung erfolgt, wie bereits im

urspriinglichen Bebauungsplan vorgesehen, iber die vorhandenen offentlichen
Mischwasserkanale in der Lindenstral3e. Die notigen Hausanschlisse sind bereits
verlegt.

Nach 8§ 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
01.01.1999 an die Kanalisation angeschlossen werden, getrennt abgeleitet oder
versickert werden, wenn dies schadlos und technisch mdéglich ist.

Eine Versickerung der nicht verschmutzten Niederschlagswasser ist wegen der
topografischen und hydrogeologischen Gegebenheiten nicht geplant. Weiter ist
vorgesehen das unverschmutzte Regenwasser dezentral auf den Baugrundstiicken in
Zisternen zu sammeln und zur Gartenbewdasserung oder als Grauwasser zu nutzen.
Der Uberlauf der Zisternen soll in die Mischwasserkanidle in die LindenstraRe
eingeleitet werden.

Zukinftig neu geplante Gebdude sind Uber die vorhandenen Oberleitungen
(Hausanschluss Strom) zu erschlief3en.

Umweltbelange, Natur und Landschaft

Eingriffs- Ausgleichsregelung

Der Bebauungsplan wird mittels Deckblatt nach 8§ 13a (2) Nr.4 BauGB im
beschleunigten Verfahren geandert.

Somit gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung / Anderung dieses Planes zu
erwarten sind, nach dem Gesetz als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt,
oder als zulassig.

Eine Bilanzierung im Sinne der Eingriffs- / Ausgleichsregelung ist deshalb nicht
erforderlich.

4.2 Artenschutz, Arten und Biotope

4.3

Die Belange des Artenschutzes bleiben durch die neuen Festsetzungen des
Bebauungsplanes unberihrt.

Klimaschutz, Klima / Luft

Die Vorgaben des Gesetzes zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den

Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 sind bei zukinftigen Planungen

Stand: 17.10.2021 Thomas Weimer
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4.4

5.1

einzubeziehen und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen
vorgegeben. Es ist daher insgesamt mit positiven Auswirkungen fir Klima und Luft,
anhand der Festsetzungen des Bebauungsplanes, zu rechnen.

Landschafts- und Ortsbild

Die Grundsticke sind im rechtskréaftigen Bebauungsplan vom 16.04.1973 bereits als
Stellplatzflachen (fiir das ehemalige Hotel Linde) ausgewiesen. Die Anderung der neu
festgesetzten Bebauung hat auf das Ortsbild keine relevanten negativen
Auswirkungen. Die Festsetzungen fir die zulassige Kubatur der Geb&ude
(Geschossigkeiten) werden nicht geandert, die Gebaude passen sich hdhenmafiig und
durch die Fortsetzung der zulassigen Dachformen in die auf den
Nachbargrundstticken und der naheren Umgebung bereits vorhandene Bebauung ein.
Durch die Festsetzung von Pflanzgeboten und weiteren Gestaltungsvorschriften (FD-
Garagenbegrinung) wird eine sinnvolle Durchgriinung der Baugrundstticke
angestrebt.

Begriundung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

Malf3 der baulichen Nutzung
GRZ =0,4 als Obergrenze  Z =1l
Die zulassige Grundflache richtet sich nach den im zeichnerischen Teil (Deckblatt)

neu ausgewiesenen uUberbaubaren Flachen unter Beriicksichtigung der festgesetzten

52

Obergrenze.

Begrindung:
Fur die Erlangung von Baugrundstiicken waren die Baugrenzen neu festzulegen.

(siehe Deckblatt)

Die Grundflachenzahl und die Geschossigkeit der Nachbarbebauung wurden
beibehalten. Die bestehenden Festsetzungen korrespondieren mit den neuen
Festsetzungen unter Nr. 1 u. 7 im planungsrechtlichen und unter Nr. 5 der
bauordnungsrechtlichen Vorschriften mit der Uberbaubarkeit der Grundstiicke und mit
den Bezugshdhen (zul. Trauf -und Firsthéhen).

Bauweise, tUberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen 89 (1) Nr.2 BauGB o = offene Bauweise, nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

Die Gebaude sind nur innerhalb der neu festgesetzten Baugrenzen zulassig.
Uberschreitungen mit untergeordneten Bauteilen wie Balkone, Vordacher und
Freitreppen bis 1,50 m sind zulassig. Gesimse, Dachvorspriinge, Fallrohre, Tir- und
Fensterrahmen durfen bis 0,5 m vor die festgesetzten Baugrenzen und
Umgrenzungen vortreten. Die Abstandsflachen nach 85 LBO sind einzuhalten.

Begriindung:

Der Charakter des Baugebietes ist fast ausnahmslos gepragt durch die Bebauung
mit Einzel- und Doppelhausern. Diese Bauformen sollen weiterhin im Baugebiet
dominieren. Deshalb wurden Hausgruppen aus dem Gesamtkatalog der offenen
Bauweise ausgeschlossen, es sollen nur Einzel- und Doppelhauser errichtet
werden.

Stand: 17.10.2021 Thomas Weimer
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5.3 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 (1) Nr.4 BauGB Garagen,
Carports und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und den hierfur vorgesehenen Garagenflachen zuléssig.
Garagen und Carports missen zur stralBenseitigen Grundstlicksgrenze einen Abstand
von mindestens 5,5 m Stauraum einhalten. Garagenvordacher dirfen bindig mit den
Hauptgebauden in 4,0 m Abstand zur stra3enseitigen Grundstiicksgrenze errichtet
werden. Die Abstandsflachen nach 86 LBO sind einzuhalten.

Begriindung:

Die Lage von Garagen und Carports sollen innerhalb der Uberbaubaren Flachen frei gewahit
werden kénnen, aus Griinden des StralRenbildes und aus praktischen Erwagungen soll
fur Garagen und Carports der Mindestabstand von 55 m zur Ooffentlichen
Verkehrsflache eingehalten werden.

5.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen 89 (1) Nr.6 BauGB
Es sind je Wohngebaude 2 Wohneinheiten (WE) zulassig, ausnahmsweise kénnen
Einliegerwohnungen im UG als dritte Wohneinheit zugelassen werden, wenn die
sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Begriindung:

Zur Vermeidung der Ansiedlung von Geschosswohnungsbauten im Planbereich wurde die
mdgliche Anzahl der Wohnungen je Gebaude auf 2 (3) begrenzt. Die Ausnahme fiir die
Einliegerwohnungen soll die Unterbringung von Familienmitgliedern in einer eigenen
Wohnung ermdglichen. Die Festsetzung dient in Verbindung mit der Festsetzung der
notwendigen Stellplatze fir Pkw auch der ordnungsgemafRen Unterbringung der
Fahrzeuge der spéteren Bewohner auf den Baugrundstiicken.

5.5 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind nicht zuléssig. Die
Flachdacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Begriindung:

Die Festsetzung ist im Zusammenhang mit der Regenwasserbewirtschaftung auf den
privaten Grundstiicken erforderlich.

5.6 Pflanzgebote 89 (1) Nr.25a BauGB

Bestehende Baume und Straucher sind méglichst zu erhalten. Fir abgangige Baume und
Straucher sind Ersatzpflanzungen nach der untenstehenden Vorschlagsliste neu
anzupflanzen, zu pflegen und zu unterhalten. Dabei konnen die Standorte der Baume,
Straucher und Geholze den ortlichen Gegebenheiten angepasst und aufeinander
abgestimmt werden.

Begrindung:

Die auf den Baugrundstiicken im sudwestlichen Grenzbereich vorhandenen B&ume und
Straucher, sind vermutlich grof3tenteils nicht zu erhalten oder entfallen im Zuge der
BaumalRnahmen. Die Festsetzung der Pflanzgebote ist erforderlich, um die
Baugrundsticke nach Fertigstellung der Neubauten wieder einer sinnvollen
Bepflanzung und Begrunung ruckzufiahren.

5.7 Hbéhenlage der Gebéaude § 9 (3) BauGB

Die Lage der Hohenbezugspunkte der geplanten Gebaude sind dem Planeinschrieb zu
entnehmen. Ausgehend von diesen Punkten wird die zuldssige Gebaudehdhe mit einer
maximal zulassigen Traufhbhe THmax 7,7 und einer maximal zulassigen Firsthdhe
FHmax 11,0 m festgelegt.

Stand: 17.10.2021 Thomas Weimer
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Begriindung:

Aus Griinden der Einpassung der Geb&ude in den stadtebaulich vorhandenen Rahmen, unter
Berlcksichtigung der urspringlichen Planungsabsicht, ist es erforderlich, die
Bezugshodhen fir die geplanten Gebdude und damit die zuldssigen Gesamthdhen
festzusetzen.

5.8 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung
89 (7) BauGB

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung ist im
zeichnerischen Teil (Deckblatt) mit einer dicken, schwarz gestrichelten Linie
festgesetzt.

Begrindung:
Die Bebauungsplananderung soll nur fiir die Grundstticke 1339/2-1339/4 gelten.

6. Begrindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

6.1  AuRere Gestaltung § 74 (1) Nr.1LBO

Bei der Gestaltung der Gebaude und Fassaden sind die allgemeinen Anforderungen des § 11
(1-2) LBO zu beachten. Die Gebaude mussen sich im Sinne von § 34 BauGB in die in
die vorhandene Bebauung einfigen. Doppelhduser sollen hinsichtlich der
Fassadengestaltung mdglichst einheitlich ausgefihrt werden, die Farbgebung ist
abzustimmen. Die Fassaden miussen innerhalb eines Jahres nach Beendigung der
Rohbauarbeiten fertiggestellt sein.

Garagen und Nebengebdude sind in Gestaltung und Farbgebung an das jeweilige
Hauptgebaude anzupassen.

Begrindung:

Die Festsetzung zur atiReren Gestaltung der Gebaude / Fassaden erfolgte unter dem Aspekt
einer vertraglichen oder auch harmonischen Einfiigung in das bestehende Orts- bzw.
StrafRenbild. Um die energetische Qualitat der Geb&udehdllen nach den Vorgaben der
aktuellen EnEV im Planbereich zeitnah zu erreichen, wurde eine Frist
von einem Jahr zur Fertigstellung der Fassaden festgelegt. Die Festsetzung dient der
Energieeinsparung und damit sowohl der Umwelt, als auch den Bewohnern der neuen
Gebaude durch die Senkung der Energiekosten.

6.2 Dachform und Dachneigung 8§74 (1) Nr.1LBO

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind Satteldacher und versetzte
Satteldacher (Lichtbanddacher) mit einer Neigung von 25-48° zulassig. Doppelhauser
sind mit einheitlicher Dachform, Firstrichtung und Dachneigung auszufiihren.
Freistehende Garagen und Carports missen mit Flachdéachern ausgefihrt werden.

Begrindung:

Die Wohngebaude im Bereich des urspringlichen Bebauungsplanes sind
ausschlieR3lich mit Satteldachern errichtet worden. Die Festsetzung der Dachform und
Dachneigung, soll aus stadtebaulichen Griinden erhalten bleiben. Die Festsetzung der
Flachdacher fur die freistehenden Garagen erfolgte aus gestalterischen Grinden.

6.3 Dachdeckung 8§74 (1) Nr.1LBO

Fur die Dachdeckung dirfen keine reflektierenden oder glanzenden Materialien verwendet
werden. Anlagen zur Nutzung der Fotovoltaik / Solarenergie sind allgemein zuldssig.

Stand: 17.10.2021 Thomas Weimer
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6.4

6.5

Doppelhauser sollen mit einheitlicher Dachdeckung ausgefuhrt werden. Die
Flachdacher der Garagen und Carports missen extensiv begrint werden.

Begrindung:

Die Festsetzungen dienen der Gestaltung des Ortsbildes und ermdéglichen die Nutzung
der Sonnenenergie. Durch die extensive Begriinung wird die Verdunstung erhéht und
der Niederschlagsabfluss reduziert, zwischengespeichert und verzogert.

Dachaufbauten 8§74 (1) Nr.1LBO
Dachaufbauten bis zu einem Drittel der Dachflache sind zulassig.

Begrindung:

Dachaufbauten sind in der Umgebung zuldssig und vorhanden, und sollen auch fir die
Gebaude im Planbereich mdglich sein. Aus stadtebaulichen und gestalterischen
Grinden aber nur bis zu der festgesetzten Grofe.

Gebaudehdhen 8§74 (1) Nr.1LBO
Zulassige Traufhéhe THmax. 7,7 m

Zulassige Firsththe THmax. 11,0 m

Bezugshohe / Bezugspunkt siehe Planeinschrieb.

Die Hohe der freistehenden Nebenanlagen und Garagen darf maximal 3,0 m betragen. In

begriindeten Einzelfallen kbnnen ausnahmsweise gré3ere Hohen zugelassen werden,
z.B. fur die Unterbringung von Wohnmobilen.

Bezugshohe ist die mittlere Gelandehdéhe im Schwerpunkt der geplanten Nebenanlage.

6.6

Grenzgaragen sind zulassig; die Vorschriften 85 und 86 LBO sind zu beachten.

Begrindung:

Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen der Hauptgebaude beschreiben zusammen
mit der Festlegung der Bezugshothe die Obergrenze fir die mogliche Gesamththe der
Gebaude. Diese Festsetzungen ermdglichen eine harmonische Einfigung der
Wohngebaude und deren Garagen mit ihren Zufahrten in das bestehende bebaute
StraBen- und Ortshild. Die Hohenbegrenzung der Nebenanlagen erfolgte aus
gestalterischen Griinden und dient der Einpassung in die vorhandenen Strukturen in
der naheren Umgebung.

Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen 874 (2) Nr.2und 6 LBO

Abweichend von den Bestimmungen der LBO sind je Wohnung 2 Pkw-Abstellplatze und 2

6.7

Fahrradabstellplatze nachzuweisen.

Begrindung:

Die Festsetzung orientiert sich an den Forderungen des § 37 LBO (Erganzung
Fahrradstellplatze vom 05.03.2010), und tragt den stetig steigenden Zahlen des
Fahrzeugaufkommens Rechnung.

Gestaltung der Grundstuicke, Einfriedigungen 8§74 (1) Nr.3LBO

Flachenversiegelungen auf den Baugrundstiicken sind zu vermeiden, Belage fur Stellplatze

und Wege sind wasserdurchlassig auszubilden.

Einfriedigungen entlang der offentlichen Verkehrsflache und auf den privaten Grundstticken

jeweils bis zur Baugrenze dirfen maximal 0,80 m hoch sein. Gemessen wird von der
OK der angrenzenden Verkehrsflache (Bordstein oder Saumstein), bzw. dem geplanten
Gelande bis zur Baugrenze. Entlang der sonstigen Grenzen kénnen die
Einfriedigungen bis zu 1,50 m hoch sein. Zulassig sind Holzz&une oder Hecken, bzw.
eingegriinte Maschendrahtzaune. Die Pflanzungen sollen mit den in der Vorschlagsliste
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6.8

aufgefihrten Arten durchgefuihrt werden. Die Bestimmungen des Gesetzes Uber das
Nachbarrecht (NRG § 11 — 13) mussen eingehalten werden.

Begrindung:

Die Vorschriften zur Gestaltung der Stellplatze und Wege sind Teil der Festsetzungen
zur Verminderung der Regenwasserabflisse. Die Begrenzung der HoOhe der
Einfriedigungen entlang der Verkehrsflachen dient der Verkehrssicherheit. Die
Eingrinung der Maschendrahtzéune soll flr eine bessere Einbindung dieser Zaune in
das Orts- und Straf3enbild sorgen.

Hohenlage des Grundstiicks 8§10Nr.1-3LBO

Gelandeveranderungen im Zuge der Bebauung der Grundstiicke sind nur bis maximal 1,0 m

6.9

zum vorhandenen, natirlichen Gelande zulassig. Stutzbauwerke bis zu einer Héhe von
1,0 m zulassig.

Vorhandene und geplante Hoéhenverhéltnisse auf angrenzenden privaten
Grundstiicken und den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind bei den
Gelandemodellierungen zu berticksichtigen.

Begrindung:

Die Begrenzung der Grol3e der zulassigen Veranderung des natirlichen Gelandes, und
damit verbunden die Bericksichtigung von vorhandenen und geplanten
Hoéhenverhéltnissen auf den angrenzenden Grundstiicken und den offentlichen
Verkehrsflachen dienen der Wahrung der Interessen der Angrenzer und der
Verkehrssicherheit. Die vorhandene Neigung der Baugrundstliicke erfordert keine
groRer dimensionierten Stitzbauwerke zur Herstellung der Aul3enanlagen.

Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser 8§74 (3) 2

Fur die Dachabflisse der neuen Gebdude sind Anlagen zur Regenwassernutzung zu

erstellen. Die Anlagen mussen Uber ein zwangsentleertes spezifisches Volumen von
mindestens 0,03 m3 / m?2 Dachflache verfigen. Die Zwangsentleerung des
Rickhaltevolumens ist gedrosselt in den Entwasserungskanal einzuleiten. Die
notwendigen Leitungen sollen bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke mit eingelegt
werden.

Bemessungsbeispiele:

Dachflache Mindestkapazitat der Retentionsvolumen
Regenwasseranlage

bis 100 m2 7,0 m3 3ms

100 — 160 m? 8,0 m3 4.5 m3

Uber 160 m2 9,0 m3 6,0 m3

Bei Planung und Bau sind die DIN-Normen, sowie die Abwassersatzung der Stadt Bad

Herrenalb zu beachten.

Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach der

Trinkwasserverordnung (TrinkwV) vom 21.05.2001 (BGBI S.959 nicht zuléssig, ebenso
eine Verwendung zur Reinigung von Gegenstanden, die bestimmungsgemal nicht nur
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voribergehend mit dem menschlichen Kérper in Beriihrung kommen, z.B. Wasche
waschen (8§ 3 TrinkwV).

Leitungen und Entnahmestellen fir Wasser, das nicht fir den menschlichen Gebrauch im
Sinne § 3 TrinkwV bestimmt ist, miissen entsprechend gekennzeichnet werden.
Grundstiicksbezogene Versickerungen sind nicht zulassig.

Begrindung:
Die MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung wurden den drtlichen Verhaltnissen

bezlglich Topografie und Hydrogeologie angepasst, dabei wurde der derzeitige
Zustand der o6ffentlichen Kanéle berticksichtigt.

6.10 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur in Absprache (Art und Grof3e) mit der Stadt Bad Herrenalb
zulassig. Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sind nicht
zulassig.

Begrindung:

Die Festsetzungen zur Absprache der Anbringung von Werbeanlagen (nach Art und
Grol3e) mit der Stadt Bad Herrenalb, wurden im Interesse der Bewohner und des
Ortsbildes getroffen.

7. Durchfihrung und Kosten:

7.1 Flachenbilanz
Die Flachen der Grundstiicke im Geltungsbereich (Flurstiicke 1339/2 bis 1339/4) haben
eine Flache von ca. 997 m2.

7.2 Eigentumsverhaltnisse
Das Grundsttick im Geltungsbereich befindet sich in privatem Eigentum.

7.3 Kosten
Der stadtebauliche Vertrag, vom --.--.2021, zwischen der Stadt Bad Herrenalb und dem
Antragsteller regelt die Kosten der Bebauungsplananderung und der sonstigen
Verwaltungskosten. Der Stadt Bad Herrenalb entstehen demnach durch die
Bebauungsplananderung keinerlei Kosten.

A) Zeichnerischer Teil, siehe separate Planzeichnung
(Deckblatt in der Fassung vom 17.10.2021)

Stand: 17.10.2021 Thomas Weimer
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Nachbarbebauung / Traufhohen
Lindenstral3e 13 bis 17

Stand: 17.10.2021 SVW Thomas Weimer
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Stand: 17.10.2021 SVW Thomas Weimer
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D) Anlagen
Zeichnerischer und schriftlicher Teil:
Bebauungsplan ,Lindenstralle / Ziegelackerweg*

Stand: 17.10.2021
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SVW Thomas Weimer

Stand: 17.10.2021
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Betr.: BERNBACH - Althof - Kreis Calw

Textteil zum Bebauungsplan ,Lindenstrafie/Ziegelackerweg"

ZEICHENERKLARUNG und TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Stand: 17.10.2021

Grenze des r&umlichen Geltﬁngsbe—reichés

Genehmigte und beizubehaltende Baugrenze
Genehmigte und aufzuhebende Baugrenze

Festzustellende Baugrenze
Advfzuhebende  Strofcngrenze
Baustreifen

nicht iiberbaubare Fliche

Straflengrenze
Offentliche Verkehrsfliche

Gehwege oder Sicherheitssireifen

Hauptgeb&udestellung
Mittellinie = Firstrichtung

Garagen

v Uasser- und Entwidsserungshauptleitung -~

SVW Thomas Weimer
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Stand: 17.10.2021
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TEXTILLICHE FESTSETZUNGEN:

In Ergénzung der Planzeichen wird folg‘l;:ﬁfes festgesetzt:

2

. v )
1, Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG u BauNVOQ) &
1.1 Bauliche Nutzung:
1.11 Art der Baul.Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
1.12 MaR der Baul, Nutzung: Pe | | Die nach § 4 (3)1
” mégliche Ausnahme
j GEd | 0t ‘f&ﬂ, ¢ ist zuldssig. —
A GRZ | 0,4 ‘{Ill,o _
-~ oA geoansbl
1.2 Bauweise (§ 22 BauNVO): Offen /
A6 M. 1033
1.3 Zahl der Vollgeschosse: 1l und III (vorhanden) ‘
/ .
1,
1.4 Nebenanlagen Y o "‘ﬁ.ﬂ_-_
i &

Auf den ,nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen" sind Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung nicht
zugelassen (Ausnahme: Garagen im Wohngebiet zwischen und vor den
tlauptgebiuden)-

2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

2.1 Dachausbildung der Hauptgebiude;

Dachneigung 25° - 48° bzw. in Anlehnung an die vorhandene Bebauung
(insbesonders beziiglich Parz. 1677 - Steildach).

&%)
—
—

2.12 Kniestécke sind nur bei eingeschossigen Gebiuden bis zu einer Héhe
von 30 cm (einschliellich Sattelschwelle) zulassig.

o
oo

Garagen:

2.21 Die Bauvorlagen sollen, aufler den Einstellplitzen, je Wohnungsein-
heit mindestens 1 Garage, wenn auch nur in Umrissen, nachweisen,
Keine Untergeschofligaragen mit Steilabfahrten (iiber 5% ab Straflen-
grenze).

1

A
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Stand: 17.10.2021

Die Bauvorlagen sollen, aufier den Einstellplitzen, je Wohnungsein-

heit mindestens 1 Garage, wenn auch nur in Umrissen, nachweisen.
Keine Untergeschofigaragen mit Steilabfahrten (iiber 5% ab Strafen-
grenze),

Garagen sind innerhalb des Hauptgebiudes oder in Verbindung mit
demselben unterzubringen, oder gem#fR Plan, Sofern die Planung
nichts anderes vorsieht, ist von der Straflengrenze ein Abstand von
mindestens 5, 50 m einzuhalten.

Grenzgaragen sind zulissig,

In den Bauvorlagen sind simtliche beabsichtigten Gelindeverinderun~
gen bis einschliefllich Strafle darzustellen. Insbesonders ist die Erd-
geschofifubodenhshe prizis nachzuweisen, gegebenenfalls im Beneh~
men mit der Bauordnungsbehérde festzulegen.

Einfriedigungen im Wohngebiet entlang der Strafe und bis zum Bau-
streifen (Baulinie) sind in Naturstein oder Holz bis zu 0, 80 m, oder
als Heckenpflanzung bis 1, 00 m Hé&he zulédssig,

4 gez. Hudelmaier
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